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Odklepnuté, rozhodnuté.
Caka vas stavba rodinného domu.

Netreba sa viak unahlit. Samotnej stavbe predchadza ¢osi omnoho délezitejSie.
Vyber projektu.
Ako sa zorientovat v tak 3irokej ponuke? Ako si vybrat projekt?

Na internete najdete hotové projekty rodinnych domov, ktoré cakaju uz len na to,
ako siich vlozite do ko3ika a zaplatite. Ako v3ak najst ten najvhodnejsi projekt
domu, ktory sa stane pre vas jednou z najddleZitejSich ¢asti Zivota - vasSim
domovom?

Pocet izieb, farba fasady &i vyber stavebného materidlu su doélezité veci, ktoré
mate moZno uZ ujasnené. Vyber projektu pre vas buduici domov vSak ovplyviuju
viaceré faktory, ktoré by ste mali vziat do tvahy omnoho skor.

Odpovede na tieto otazky totiz vyrazne ovplyvnia vyber projektu.

V ZONAR-e sa ¢asto stretavame s tym, Ze naSsi klienti podcenia niekol'ko
zavaznych parametrov vyberu projektu rodinného domu a tento fakt sa neskér
odrazi na kvalite ich byvania.

Rozhodli sme sa preto zhrnat tie najzakladnej3ie, aby vas buduci rodinny dom pre
vas predstavoval presne taky domov, aky ste planovali.

"NEUNAHLITE SA..."
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PROJEKT verzus POZEMOK

Ak mate uz kipeny pozemok, va3 vyber projektu bude znacne okresany hned
niekolkymi parametrami. Na zacGiatok st zrejmé rozmery pozemku, na ktorom sa
bude stavba domu realizovat. Je logické, Ze na pozemok o Sirke 15 metrov nemo6Zzete
umiestnit dom v Sirke 13,5 metra. Okrem tychto zrejmych podmienok, ktoré nam tvar
a velkost pozemku definuju, nezabudajte i na regulativy, ktoré sa viaZzu na
predmetni parcelu. V preklade to znamen4, Ze aj umiestnenie vasho domu na
pozemku, ktory ste si vybrali, podlieha uréitym tGzemnym a funkénym poziadavkam.
Tie su suastou Uzemného planovania na Grovni réznych celkov (mesto, $tat, atd).
Ak teda planujete postavit svoj dom vo vzdialenosti 10 metrov od brany, je skvelé,
e vam to rozmery vasho pozemku dovoluju. Dovoluje vdm to vSak i uli€na Ciara?
Odpoved sa dozviete na prislusnom stavebnom Urade. Lahko sa totiz m6Ze stat, Ze
svoju predzahradku, na ktord ste mali hladiet z kuchyne pri vareni, budete musiet
ozeliet. Okrem osadenia domu na stavebnej parcele v zmysle tzemného planovania
a reqgulativov na vystavbu mdZze niektoré vliastnosti vdSho budiuceho domovu
ovplyvnit i $pecifikum pozemku (sklon, ...). Skor ako si vyberiete svoj dom snov,
presved&te sa, ¢i je vyska hrebefia strechy, stavebna ¢&iara, tvar strechy, &i pocCet
poschodi v silade s regulativami viazicimi sa k danej parcele. VSetky potrebné
detaily sa dozviete na prislusnom stavebnom Uurade, kde si za tymto ucelom
nezabudnite vyziadat izemnoplanovaciu informaciu.

BONUS pre vas ZDARMA

Neviete si rady s umiestnenim vybraného
domu na pozemku, ktory ste si zakupili?

ZAKLADNE PARAMETRE DOMU V architektonickom Studiu ZONAR vam

ZDARMA vypracujeme osadenie rodinného
domu presne v zmysle dodanych regulativoy,
ktoré sa viazu k predmetnej parcele. Staci nam

Dom v tvare $tvorca, obdiZnika &i v tvare pismena L? informacia o Cisle pozemku, na ktorom ste sa
Ak vas obmedzuje uzky pozemok, vyberajte si projekty rozhodli stavat a vypis z katastra
domu, ktorych tvar bude podlhovasty a vznikne vam tak (C'SIOIIStu,VIaStn'cwa)' )

. . , . ) . Pozn.: plati len pre domy z katalégu ZONAR
napriklad priestor pre pristreSok na autd priamo
v prejazdnom dvore. Jednym z hlavnych parametrov,
ktoré ma mnoho klientov uz pri listovani v katalégu rodinnych domov ujasnenych,
je poc€et podlazi. Ak vas vSak neobmedzuju regulativy, skiste sa zamysliet nad tym,
aké moZznosti vdm ponuka dom prizemny, €i uz si prezerate
katalog montovanych domov alebo vas zaujali pasivhe domy, a aké dalSie priestory
by ste ziskali, keby ste si vybrali projekt domu napriklad s jednym podlazim.
Prezrite si iprojekty poschodovych domov. Kompromisom je napriklad bungalov s
podkrovim, ktoré viete vyuZit ako skladové priestory alebo v pripade potreby
prerobit tieto povodne neobytné priestory napriklad na ateliér ¢i herfiu. Tu vSak
treba brat ohlad na vySku bocnej steny podkrovia. Limity klasickej obytnej plochy
moZete prekracovat nielen do vysky, ale i smerom nadol. Zamysleli ste sa nad
pivnicou? Nikdy neviete, kedy s vaSfiou prepadnete ¢aru vinarstva a rozhodnete sa
vlastnit mald sikromnu vinotéku, kde si v prijemnej atmosfére posedite s priatelmi.
Ciastoéne podpivni¢eny rodinny dom ponuka napriklad idealne moZnosti pre
uskladnenie vlastnoru¢ne dopestovanej zeleniny €i ovocia z menSieho sadu. Jediné,
¢o vaSe plany obmedzuje je vaS rozpocCet na stavbu a vySka spodnej vody.
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E} INTERIER

Interiér domu je kapitola, ktord si musite ujasnit pred vyberom projektu minimalne
v otazkach, akymi st napriklad po&et izieb, ich priechodnost a rozloZenie v ramci
poschodi, ak ste sa rozhodli pre poschodovy rodinny dom. Dve kupelne v
poschodovom dome nie st povaZované za zbyto¢ny luxus, ich existenciu rychlo
ocenite napriklad pri viacpoéetnej rodine. A &o tak kone&ne si splnit sen o tom, Ze
do svojej kupelne vstupite priamo zo spalne? Vyber projektu vasho buduiceho
domovu je prave tym bodom vo vasom Zivote, kedy netreba zabudat na svoje sny.
Priestranné kuchyna, jedalen pre vzacne chvile stravené s rodinnou a obyvacka s
rozlohou, kde sa nebudete musiet navzajom uhybat jeden druhému pri prechode
okolo stola (hovorime zhruba o tridsiatich metroch Stvorcovych). Obytné izby
plnohodnotne vyuZijete, ak svojim detom umoznite hrat sa v izbach s minimalne
dvanastimi metrami S$tvorcovymi a vy si spokojne budete veéer Iihat do spalne,
ktora sa bude rozkladat na zhruba patnastich metroch Stvorcovych.

Z praktickej stranky si dnes Standardom okrem klasickych obytnych izieb
napriklad prehladny Satnik, technicka miestnost, ktori dokazete spojit

napriklad s pracoviiou a taktiez pracoviia, v pripade ak si to vase povolanie
vyzaduje.

VN _
i DOPLNKOVE PRIESTORY

Pri vybere vhodného projektu nezabudajte aj na ostatné priestory, ktoré pre Zivot
potrebujete. Tie v niektorych pripadoch moézu byt priamo sucastou samotného
rodinného domu. Prikladom je garaz, ktord mnohokrat z hladiska dispozicie pozemku
nie je mozné umiestnit ako samostatnu stavbu a to zna¢ne ovplyviiuje vyber
projektu a taktieZ rozpocet na stavbu. Okrem gardze budete potrebovat skladové
priestory, ktoré vyuZijete napriklad na sezénne uskladnenie techniky (kosacka,
snehova fréza a pod.) ¢i prostriedkov, ktoré vam sprijemiuji vase volnocasové
aktivity a ¢as straveny s rodinou (bazén, trampolina, gril ai).
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$ ROZPOCET

Financie st jednym z hlavnych parametrov, ktoré ovplyviiuja vyber projektu vasho
budidceho domovu. Vdaka tomu, Ze si vopred zadefinujete rozpocet na stavbu,
budete vediet v akom rozmedzi mdézete popustit uzdu vasej fantazii alebo ako nizko
sa musite drzat pri zemi. V oboch pripadoch v3ak treba ratat s rezervou v objeme
zhruba jednej Stvrtiny ceny, ktord je uvadzana v projekte. | napriek tomu, Ze
katalégové domy zvac8a obsahuju vypis a rozpocet poloziek, ich ceny m6zu byt aj
vyrazne odlisné v zavislosti od zmeny na trhu, oblasti vystavby alebo dodavatela,
ktory stavbu zastreSuje. Kazdopadne vam finan¢na rezerva poskytne istotu, ze i
napriek nepredpokladanym vydajom nemusite pozastavit prace na stavbe, pripadne
na poslednu chvilu zhanat chybajice finanéné prostriedky. Ceny, ktoré su v
projekte uvadzané su skuto&ne orientaéné ceny, ktoré zohladnuju fakt, Zze vybrany
dom bude stat na fiktivnom pozemku, kde netreba brat do Uuvahy zZiadne osobité
vynimky. Casto nezahfiiaju vSetky napriklad potrebné spevnené plochy ¢i pripojky
na inzinierske siete. A tu sa opat dostavame k prvému bodu - pozemku, ktory
ovplyviiuje vyber vasho projektu. A zaroven i k poslednému, Casto
najpodstatnejSiemu, ktory vyrie§i mnohé vase problémy eSte skér, nez vyplavaju na
povrch. Poradenstvo uodbornika.

BONUS pre vas ZDARMA

Vybrali ste si projekt domu, ktory podra vas spiiia
vSetky atributy byvania, ktoré kladiete medzi priority
pri vybere? Ak si predsa len nie ste stopercentne isty
a radi by ste svoje rozhodnutie prekonzultovali

s odbornikom, v tomto bode mate moznost vyuzit
nas bonus. Poslite nam potrebné podklady a my

v ZONAR-e vam poskytneme poradenstvo ku
konkrétnemu vyberu domu ZDARMA. Ziskate tak
pripomienky odbornikov, za ktoré by ste museli

v ostatnom pripade vynaloZit nemalé financ¢né

. B ]
4 prostriedky.
r-1 POMOC ODBORNIKA *Pozn.: plati len pre domy z katalégu ZONAR

Kazdy z uvedenych parametrov, ktoré musite vziat do uvahy eSte v §tadiu,

ked listujete v katalogu rodinnych domov ma svoju zna¢nu vahu pri finalnom
vybere projektu. A taktieZz nac¢rtdva mnozstvo otdzok, na ktoré nenadjdete odpovede
na internete ¢i na diskusnom fére. Predsa len, nevyberate si zahradny nabytok, ale
hladate idealny projekt pre vas budici domov, ktory je Specificky a unikatny pre
vas Styl a sposob byvania. Spolfahnut sa na odbornika v obore je ten spravny krok,
ktory urobite smerom k vytizenému cielu. Okrem fundovanych odpovedi na vSetky
vasSe otdzky ziskate garanciu, ktora sa odvolava na to najpodstatnejSie - vedomosti
a skusenosti v obore. Ako ste si uz urcite vSimli, katalégové projekty su vo
viacerych smeroch priliS vSeobecné na to, aby zohladnili indivdualne rieSenie
(pozemok, orientacia svetovych stran, inosnost pody, predpokladané zatazenie
snehom a pod) a prave preto vdam chceme v ZONAR-e pomoct zorientovat sa v nich
alebo upravit na vaSe individualne poziadavky.
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KROK ZA KROKOM

VYBER PROJEKTU

IO

>

ZVAZENIE
PARAMETROV @

STAVBA

PORADENSTVO

NA ZAVER

Toto su dolezité parametre, ktoré by mal zohladnit kazdy, kto stoji pred Zivotnou
udalostou - stavbou rodinného domu eSte predtym, nez sa ponori do hladania
projektu.

Ak ste sa rozhodli pre katalégovy dom, verime, Ze tieto rady od skisenych
odbornikov vyrazne prospeju k vasej spokojnosti a vyslednému dielu.

Zelame vam, aby ste nasli projekt, ktory nielen uspokoji zakladné potreby - byvanie.
Difame, Ze najdete taky projekt, pomocou ktorého vybudujete svoj novy DOMOV.

V mnozstve katalégovych domov najdu mnohi rieSenie, ktoré zosobni vSetky
poziadavky na byvanie za potrebny ¢as a financie na to vynaloZené. V opacnom
pripade, ak hfadate ihlu v kope sena, vdm v ZONAR-e odporuc¢ame zvolit si
alternativu, ktora vas uspokoji na sto percent - projekt na mieru. Ten dokonale
zohladni nielen parcelu, na ktorej bude dom stat ale i individualitu a poziadavky
jeho buducich obyvatelov. Tato volba vdm napokon mdZe uSetrit mnozstvo namahy
a financii, nakolko nebude potrebné realizovat zbytoc¢nosti, ktoré napokon realne
nevyuZzijete.

Ak ste i napriek nasim radam bezradny a neviete, ktorym smerom sa skér vydat,

mame pre vas posledny Specialny BONUS. ;
BONUS pre vas ZDARMA

Poslite nam informacie (pomocou priloZzeného checklistu)
o pozemku, na ktorom ste sa rozhodli stavat' a poZiadavky,
ktoré na rodinny dom mate. My v ZONAR-e najdeme idealne
rieSenie, ktoré zohladni vSetky uvedené parametre vyberu.
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CHECKLIST
VYBER KATALOGOVEHO PROJEKTU VS. INDIVIDUALNY
PROJEKT

J

DEFINOVANIE PARAMETROV STAVBY

MAXIMALNA SiRKA DOMU metrov
DEFINOVANE
PLOCHA PARCELY metrov?
MAX. MOZNA ZASTAVANA PLOCHA DOMU metrov 2
z hladiska zachovania koeficientu zastavanosti
PODLAZNOST DOMU
prizemny, podkrovny, poschodovy, nerozhoduje
ROZPOCET DOMU euro
+REZERVA 25% euro

POCET OBYTNYCH IZIEB

GARAZ

sucast domu, samostatne stojaca, bez garaze

Chceme oddelenu kuchynu a obyvaciu izbu
alebo maju priestory tvorit jeden celok?

Chceme v dome krb/kozub?
Samostatna komora na potraviny?

OSTATNE POZIADAVKY
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Upriamte sa na dispozi¢né rieSenie domu v kontexte s orientaciou
miestnosti na svetové strany. MoZete vyuzit naSu pomocku:

rovnomerné svetlo, malo sinka, chladno
SEVER

Chladna miestnost
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PRI VYBERE DOMU SI NEZABUDNITE POLOZIT ZOPAR OTAZOK

Je v predsieni komfortny priestor pre viac¢lennu rodinu resp. navstevy?
Je v predsieni tUlozny priestor (idedlne samostatny Satnik / botnik)?

Su ulozné priestory v dome v dostatocnom objeme?
Poskytne nam hladany dom viac uloznych priestorov, potrebujeme ich?

NAS TIP

V dispoziciach domov ZONAR piSeme rozmery nabytkov (napr. skrii) Ziskate
tak prehlad a viete porovnavat ulozné priestory jednoduchym prepoctom:
Sirka x hibka x vyska uloZzného priestoru = objem tloZného priestoru.

NAS TIP

V domoch ZONAR-u navrhujeme v predsieni malé decentné umyvadielko.
Pytate sa preCo? Sme nazoru, Ze ak pridete domov malo by byt umytie rak
hned na druhom mieste (po vyzuti topanok). V projektoch na takuto
vychytavku myslime. Bude len na vas, ¢i umyvadielko zrealizujete.

Je v dome navrhnuta technicka miestnost?

Pokial si chcete dopriat komfort pri domacich pracach, hladajte domy s
dostatocnou plochou technickej miestnosti. MoZzete do nej umiestnit
napriklad zdroj tepla, vSetku techniku domu (rekuperacia, centralny
vysavac/obycajny vysavac), pracku, susicku, Zehliacu dosku a pod.

NAS TIP
Pokial to plocha domu dovoli, technické miestnosti navrhujeme tak, aby ste v
domoch od ZONAR-u dokazali umiestnit' aj stojan na suSenie pradla

Je hlavny obytny priestor (centrum domu) pre nasu rodinu dostatocne velky?

NAS TIP
Usudte sami, Ci potrebujete novy priestor vacsi ako mate v sucastnosti.
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OSADENIE DOMU NA VYBRANEJ PARCELE .

Vybrany katalégovy dom umiestnit na parcelu a skonzultovat jeho
osadenie so stavebnym uradom, susedmi, ... VYRIESENE

* Pre domy od architektonického Studia ZONAR vam osadenie domu
spracujeme nezavazne a zdarma
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NA VASE OTAZKY
SA TESIME NA

zonar@zonar.sk

0948 842 333

Ziadna Cast tejto publikacie nesmie byt rozsirena
bez suhlasu spolo¢nosti ZONAR s.r.o.

Pre povolenie publikovat obsah z tohoto e-booku
zaslite svoju poziadavku na zonar@zonar.sk
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